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様式第３(第７条関係) 

※受理年月日    年 月 日 

※受理番号  

※備  考  

 

変更届出書 

令和 8年 4月 16 日 

兵庫県知事 様 

 

イオンリテール株式会社 

代表取締役 古澤 康之 

千葉県千葉市美浜区中瀬一丁目 5 番地 1 

 

大規模小売店舗立地法第６条第２項の規定により、下記のとおり届け出ます。 

 

記 

 

１ 大規模小売店舗の名称及び所在地 

名 称 ： イオン土山店 

所在地 ： 明石市魚住町清水字舞々2208-1 

 

２ 変更しようとする事項 

大規模小売店舗の施設の配置に関する事項 

(1)荷さばき施設の位置及び面積 

 （変更前） 

位 置 面積 

荷さばき施設 図面２-１ 周辺見取図・建物配置図（変更前） 120.1 ㎡ 

 （変更後） 

位 置 面積 

荷さばき施設１ 図面２-２ 周辺見取図・建物配置図（変更後） 120.1 ㎡ 

荷さばき施設２ 図面２-２ 周辺見取図・建物配置図（変更後） 45.0 ㎡ 

荷さばき施設３ 図面２-２ 周辺見取図・建物配置図（変更後） 45.0 ㎡ 

合 計 210.1 ㎡ 
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大規模小売店舗の施設の運営に関する事項 

(2)荷さばき施設において荷さばきを行うことができる時間帯 

 （変更前） 

荷さばき施設 荷さばき可能時間帯 

荷さばき施設 午前 7時 30 分～午後 9時 30分 

 （変更後） 

荷さばき施設 荷さばき可能時間帯 

荷さばき施設１ 午前 6時 00 分～午後 9時 30分 

荷さばき施設２ 午前 6時 00 分～午前 8時 30分 

荷さばき施設３ 午前 6時 00 分～午前 8時 30分 

   

 

３ 変更する年月日 

   変更しようとする事項(1)は、令和 8年 12月 17 日 

   変更しようとする事項(2)は、令和 8年 6月 1 日 

 

４ 変更する理由 

荷さばき計画の見直しのため。 
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添付書類 

 

別添１ 荷さばき施設の整備等 

 

(1) 搬出入車両台数と荷さばき時間帯 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

車両 台数 車両 台数 車両 台数

4t以上 1台 4t以上 1台 4t以上 1台

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 1台 4t以上 1台 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満 1台

4t以上 1台 4t以上 4t以上

4t未満 1台 4t未満 1台 4t未満 1台

4t以上 1台 4t以上 4t以上

4t未満 4台 4t未満 4t未満

4t以上 1台 4t以上 4t以上

4t未満 5台 4t未満 4t未満

4t以上 1台 4t以上 4t以上

4t未満 5台 4t未満 4t未満

4t以上 1台 4t以上 4t以上

4t未満 4台 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 1台 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 4t以上 4t以上

4t未満 4t未満 4t未満

4t以上 8台 4t以上 2台 4t以上 1台

4t未満 19台 4t未満 1台 4t未満 2台

合計 - 27台 - 3台 - 3台 -

平均荷さば

き処理時間

小計 -

20時台

21時台

18時台

19時台

16時台

17時台

14時台

15時台

12時台

13時台

10時台

11時台

10分

７時台

８時台

９時台

時間帯
荷さばき施設１ 荷さばき施設２ 荷さばき施設３

６時台
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(2) 荷さばき施設の計画 

 ①荷さばき施設の形状・規模 

施設 面積 
同時作業の 

可能な台数 
待機スペースの有無 

荷さばき施設１ 120.1 ㎡ 4 台 無 

荷さばき施設２  45.0 ㎡ 1 台 無 

荷さばき施設３  45.0 ㎡ 1 台 無 

合 計 210.1 ㎡   

 

 ②荷さばき施設の規模の算出根拠 

施設 ピーク時における搬出入車両台数 

荷さばき施設１ 
4ｔ車以上 1 台 

4ｔ車未満 5 台 

荷さばき施設２ 4ｔ車以上 1 台 

荷さばき施設３ 4ｔ車以上 1 台 

※荷さばき施設１における同時作業の可能な台数は 4 台であるが、1 台あたりの平均
荷さばき時間は約 10 分であり、1 時間あたり 6 台の荷さばきは可能である。 

 

 ③搬出入車両の出入口の数 

施設 
専用出入口 

の有無 

搬出入車両の 

出入口の数 
対応等 

荷さばき施設１ 無 1 箇所（出入口４） 

・来店車両の通行の妨げになら
ないよう注意する。 

・場内徐行、一旦停止を遵守し、
安全運転に努める。 

・営業時間中に搬入車両が走行
する際には、店舗従業員を適
宜、配置し、交通安全に努め
る。 

荷さばき施設２ 無 1 箇所（出入口４） ・来客の駐車場利用時間帯は使
用しない。 荷さばき施設３ 無 1 箇所（出入口１） 
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別添２ 騒音問題に対応するための対応策 

 

 ①一般的騒音対策の概要 

遮音壁の有無 遮音壁の高さ 遮音壁の厚さ 材質・構造 遮音壁の位置 

有 4ｍ 10cm 
ALC パネル 

・鉄骨柱 
図面２-２ 

 

 ②荷さばき施設及び作業にかかる騒音対策の概要 

項目 具体的な騒音対策の概要 

荷さばき施設の騒音対策 
・荷さばき施設は十分なスペースを確保し、荷さばき時間の短

縮を図る。 

荷さばき作業の騒音対策 

・荷さばき作業は、夜間は行わない。 

・荷さばき車両は、空ぶかしの禁止、アイドリングストップ、

不必要なクラクションの禁止を徹底する。 

・作業人員への騒音防止意識の指導を徹底する。 

 

 ③ＢＧＭ等の営業宣伝活動の予定 

実施時間帯 拡声器の数 具体的な騒音対策の内容 

－ － 設置なし。 

 

 ④駐車場の騒音対策の概要 

駐車場 施設面の騒音対策 運用面の騒音対策 

駐車場 

１～４ 

・路面や排水蓋等のフラット管理に

努める。 

・アイドリングストップを案内する看

板を設置する。 

・低速走行を案内する看板を設置する。 

・一部区画の利用制限を行う（21 時 30

分以降の使用禁止）。 

・車路の一部区間の通行制限を行う（21

時以降の走行禁止）。 
 

 ⑤廃棄物収集作業にかかる騒音対策の概要 

施設 構造 
回収 

時間帯 

施設面の 

騒音対策 

運用面の 

騒音対策 

廃棄物保管施設 屋外 
 7時00分～ 

13時00分 
－ 

・回収作業は、夜間は行わない。 

・作業人員への騒音防止意識の

指導を徹底する。 
 

 ⑥付帯設備の稼働時間と騒音対策 

付帯設備の種類 稼働時間帯 位置 騒音対策 

空調用室外機 8 時 00 分～23時 30 分 
図面４-１ 

図面４-２ 

図面４-３ 

・低騒音型を使用する。 

・定期的にメンテナンスを行

う。 

冷蔵用室外機 24 時間 

冷却塔 8 時 00 分～23時 30 分 

排気口 8 時 00 分～23時 30 分 
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別添３ 平均的な状況を呈する日における等価騒音レベルの予測結果と算出根拠 

 

今回の変更内容では、昼間（6時～22 時）の等価騒音レベルが変化するが、夜間（22 時～翌

6 時）の等価騒音レベルは変化しない。したがって、昼間の騒音の総合的な予測（等価騒音レベ

ル）のみを予測した。 

 

 ①各予測地点における、昼間の等価騒音レベルの予測結果 

全ての予測地点で環境基準を下回る。基準値を３dB 以上下回っていることから、反射を考慮

しても基準を満足すると考えられる。 

したがって、本計画による騒音影響は小さいと考える。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ②予測地点ごとの算出根拠 

別添 騒音予測資料 参照。 

 

 

 

  

設備機器
荷さばき
作業等

自動車
走行

全 体
(合 成)

Ａ 近隣商業地域 27.3ｄB 31.3ｄB 42.7ｄB 43ｄ B 60ｄB ○

Ｂ 第２種住居地域 26.3ｄB 26.3ｄB 52.4ｄB 52ｄ B 55ｄB ○

Ｃ 第２種住居地域 26.7ｄB 30.6ｄB 52.0ｄB 52ｄ B 55ｄB ○

Ｄ 第１種住居地域 24.5ｄB 28.9ｄB 47.0ｄB 47ｄ B 55ｄB ○

Ｅ 第２種住居地域 27.8ｄB 41.0ｄB 49.3ｄB 50ｄ B 55ｄB ○

Ｆ 第２種住居地域 26.7ｄB 46.8ｄB 48.2ｄB 51ｄ B 55ｄB ○

Ｇ 第２種住居地域 29.6ｄB 38.0ｄB 40.1ｄB 42ｄ B 55ｄB ○

Ｈ 第２種住居地域 32.0ｄB 45.6ｄB 45.4ｄB 49ｄ B 55ｄB ○

Ｉ 第２種住居地域 32.8ｄB 46.0ｄB 42.9ｄB 48ｄ B 55ｄB ○

予測地点 用途地域

昼間の等価騒音レベル　予測結果
環境基準
（昼間）

評価
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添付図面一覧表 

図面１ 建物位置図 (S＝1：20000) 

図面２-１ 周辺見取図・建物配置図（変更前） (S＝1：1000) 

図面２-２ 周辺見取図・建物配置図（変更後） (S＝1：1000) 

図面３-１ 音源位置図【１階 設備機器・自動車走行】 (S＝1：1000) 

図面３-２ 音源位置図【１階 荷さばき、廃棄物収集】 (S＝1：1000) 

図面３-３ 音源位置図【２階 設備機器】 (S＝1：1000) 

図面３-４ 音源位置図【屋上 設備機器】 (S＝1：1000) 

図面４-１ 設備機器配置詳細図 １階 (S＝1：600) 

図面４-２ 設備機器配置詳細図 ２階 (S＝1：600) 

図面４-３ 設備機器配置詳細図 屋上 (S＝1：600) 
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図面１ 建物位置図 

S=1：20000 

店舗建物 

 

 

 

半径 1km 範囲 

イオン土山店 
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図面２-１ 周辺見取図 

     ・建物配置図（変更前） 

S=1：1000 

 

 

遮音壁 

荷さばき施設 

近隣商業地域 

近隣商業地域 

第２種住居地域 

第２種住居地域 

第１種住居地域 

出入口１ 

出入口２ 

出入口３ 

出入口４ 

駐車場２ 

駐車場３ 

駐車場４ 

店舗敷地             駐車場出入口               住宅                            用途地域界 

駐車場 294台                                 店舗併用住宅                        通学路（清水小学校） 

駐輪場 670台           夜間通行規制車路(21時以降閉鎖)      店舗、事務所等      

荷さばき施設 120.1㎡       夜間駐車場規制区域(21時30分以降閉鎖)   倉庫、車庫        

廃棄物保管施設 108.2                            公共公益施設   

市道７６号線 

廃棄物保管施設 

駐車場１ 

1 12 

13 

20 

21 

28 

29 
32 

33 36 37 39 
40 

46 

1 

5 

6 

10 
11 

13 

14 19 

20 

23 

1 

9 

10 

17 

18 

25 

26 

32 

33 

38 

39 45 

46 52 

53 
 

60 

61 

66 

67 

77 

 

78 

80 

81 

 

82 

92 

93 

103 
104 

113 

114 

122 

123 

132 

133 

139 

140 

141 

142 

143 

1 

9 

10 

21 
22 

35 
36 

52 

53 

55 

56 

57 

58 
59 

62 

63 

68 

69 

74 
75 

82 

 

イ オ ン 土 山 店 
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図面２-２ 周辺見取図 

     ・建物配置図（変更後） 

S=1：1000 

 

 

遮音壁 

荷さばき施設 1 

近隣商業地域 

近隣商業地域 

第２種住居地域 

第２種住居地域 

第１種住居地域 

出入口１ 

出入口２ 

出入口３ 

出入口４ 

駐車場２ 

駐車場３ 

駐車場４ 

店舗敷地             駐車場出入口                 搬入車両 入庫軌跡(後退)      住宅         用途地域界 

駐車場 294台                                   搬入車両 出庫軌跡         店舗併用住宅     通学路（清水小学校） 

駐輪場 670台           夜間通行規制車路(21時以降閉鎖)        (10t車)              店舗、事務所等 

荷さばき施設 210.1㎡       夜間駐車場規制区域(21時30分以降閉鎖)                      倉庫、車庫 

廃棄物保管施設 108.2       交通誘導員(営業時間中搬入車両走行時)                      公共公益施設   

市道７６号線 

廃棄物保管施設 

駐車場１ 

1 12 

13 

20 

21 

28 

29 
32 

33 36 37 39 
40 

46 

1 

5 

6 

10 
11 

13 

14 19 

20 

23 

1 

9 

10 

17 

18 

25 

26 

32 

33 

38 

39 45 

46 52 

53 
 

60 

61 

66 

67 

77 

 

78 

80 

81 

 

82 

92 

93 

103 
104 

113 

114 

122 

123 

132 

133 

139 

140 

141 

142 

143 

1 

9 

10 

21 
22 

35 
36 

52 

53 

55 

56 

57 

58 
59 

62 

63 

68 

69 

74 
75 

82 

 

荷さばき施設３ 

荷さばき施設２ イ オ ン 土 山 店 

（搬入車両走行時） 
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図面３-１ 音源位置図 

      【１階 設備機器・自動車走行】 

S=1：1000 

 

 

遮音壁 

荷さばき施設 1 

近隣商業地域 

近隣商業地域 

第２種住居地域 

第２種住居地域 

第１種住居地域 

出入口１ 

出入口２ 

出入口３ 

出入口４ 

駐車場２ 

駐車場３ 

駐車場４ 

店舗敷地             駐車場出入口      住宅            騒音予測地点            用途地域界 

駐車場 294台                        店舗併用住宅        自動車走行路  

駐輪場 670台                       店舗、事務所等       設備機器 

荷さばき施設 210.1㎡                   倉庫、車庫        

廃棄物保管施設 108.2                   公共公益施設   

市道７６号線 

廃棄物保管施設 

駐車場１ 

 

 

 

 

荷さばき施設３ 

荷さばき施設２ 

 

Ａ 

Ｆ 

Ｈ 

Ｅ 

Ｄ 

Ｃ 

Ｂ 

Ｇ 

54 

53 

52 

1 

2 

3 
4 

45 

44 
46 

43 

9 

42 

40 

39 

41 

38 

37 

36 

8 

7 

34 

35 

33 

32 

31 
29 

30 
28 

25 

24 

23 

22 27 

26 
21 

15 14 

20 

19 

18 

17 

16 

13 12 

6 

5 

10 

11 

47 
48 

49 

50 

51 

A-4 

A-1 A-2 A-3 

A-5 

A-6 

F-2 

F-1 

○-○ 

Ｉ 
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図面３-２ 音源位置図 

      【１階 荷さばき、廃棄物収集】 

S=1：1000 

 

遮音壁 

荷さばき施設 1 

近隣商業地域 

近隣商業地域 

第２種住居地域 

第２種住居地域 

第１種住居地域 

出入口１ 

出入口２ 

出入口３ 

出入口４ 

駐車場２ 

駐車場３ 

駐車場４ 

店舗敷地             駐車場出入口      住宅            騒音予測地点            用途地域界 

駐車場 294台                        店舗併用住宅        荷さばき作業音、廃棄物収集作業音等 

駐輪場 670台                       店舗、事務所等       台車走行音 

荷さばき施設 210.1㎡                   倉庫、車庫         後進ブザー音 

廃棄物保管施設 108.2                   公共公益施設   

市道７６号線 

駐車場１ 

 

 

 

 

荷さばき施設３ 

荷さばき施設２ 

 

Ａ 

Ｆ 

Ｈ 

Ｅ 

Ｄ 

Ｃ 

Ｂ 

Ｇ 

荷さばき作業音 

台車走行３ 

台車走行４ 

台車走行２ 

台車走行１ 

荷さばき作業音・ｼｬｯﾀｰ開閉音 

  

搬入車両後進ブザー音 1-1 

搬入車両後進ブザー音 1-3 

廃棄物収集車両後進ブザー音 1-1 

Ｉ 

廃棄物収集作業音 

搬入車両後進ブザー音 1-4 

搬入車両後進ブザー音 1-2 

廃棄物収集車両後進ブザー音 1-2 搬入車両後進ブザー音 3-2 

搬入車両後進ブザー音 3-1 

荷さばき作業音 
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図面３-３ 音源位置図 

      【２階 設備機器】 

S=1：1000 

 

 

遮音壁 

荷さばき施設 1 

近隣商業地域 

近隣商業地域 

第２種住居地域 

第２種住居地域 

第１種住居地域 

出入口１ 

出入口２ 

出入口３ 

出入口４ 

駐車場２ 

駐車場３ 

駐車場４ 

店舗敷地             駐車場出入口      住宅            騒音予測地点            用途地域界 

駐車場 294台                        店舗併用住宅        設備機器  

駐輪場 670台                       店舗、事務所等        

荷さばき施設 210.1㎡                   倉庫、車庫        

廃棄物保管施設 108.2                   公共公益施設   

市道７６号線 

廃棄物保管施設 

駐車場１ 

 

 

 

 

荷さばき施設３ 

荷さばき施設２ 

 

Ａ 

Ｆ 

Ｈ 

Ｅ 

Ｄ 

Ｃ 

Ｂ 

Ｇ 

○-○ 

A-8 A-7 

Ｉ 
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図面３-４ 音源位置図 

      【屋上 設備機器】 

S=1：1000 

 

 

遮音壁 

荷さばき施設 1 

近隣商業地域 

近隣商業地域 

第２種住居地域 

第２種住居地域 

第１種住居地域 

出入口１ 

出入口２ 

出入口３ 

出入口４ 

駐車場２ 

駐車場３ 

駐車場４ 

店舗敷地             駐車場出入口      住宅            騒音予測地点            用途地域界 

駐車場 294台                        店舗併用住宅        設備機器  

駐輪場 670台                       店舗、事務所等        

荷さばき施設 210.1㎡                   倉庫、車庫        

廃棄物保管施設 108.2                   公共公益施設   

市道７６号線 

廃棄物保管施設 

駐車場１ 

 

 

 

 

荷さばき施設３ 

荷さばき施設２ 

 

Ａ 

Ｆ 

Ｈ 

Ｅ 

Ｄ 

Ｃ 

Ｂ 

Ｇ 

○-○ 

A-16 
A-17 
A-18 

C- 1 
～ 

C-15 A-13 
A-12 

F-8 

F-7 

F-6 

F-5 F-4 F-3 
A-11 
A-10 
A-9 

R-1 R-2 

F-9 
F-10 F-11 

A-14 
A-15 

Ｉ 
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A-4 

A-1 A-2 A-3 

A-5 

A-6 

F-1 

F-2 

廃棄物保管施設 

荷さばき施設 

Ａ ： 空調用室外機 

Ｃ ： 冷蔵機用室外機 

Ｒ ： 冷却塔 

Ｆ ： 排気口 

図面４-１ 設備機器配置詳細図 

      １階 

S=1：600 
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Ａ ： 空調用室外機 

Ｃ ： 冷蔵機用室外機 

Ｒ ： 冷却塔 

Ｆ ： 排気口 

A-7 

A-8 

図面４-２ 設備機器配置詳細図 

      ２階 

S=1：600 
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Ａ ： 空調用室外機 

Ｃ ： 冷蔵機用室外機 

Ｒ ： 冷却塔 

Ｆ ： 排気口 

図面４-３ 設備機器配置詳細図 

      屋上 

S=1：600 

A-12 

A-13 

C-10 
～ 

C-15 

C-1 
～ 
C-3 

C-4 
～ 
C-6 

C-7 
～ 
C-9 

F-7 

F-6 
F-5 F-4 F-3 

A-11 

A-10 

A-9 

R-1 R-2 

A-18 

A-17 
A-16 

A-15 A-14 

F-10 
F-11 

F-9 

F-8 



 

- 1 - 

 

大規模小売店舗計画概要書 

名  称 イオン土山店 

所 在 地 明石市魚住町清水字舞々2208-1 

届出種別 大規模小売店舗立地法第６条第２項の規定による変更届出 

新設又は変更年月日 
荷さばき施設の位置及び面積：令和 8 年 12 月 17 日 
荷さばき作業時間帯    ：令和 8 年 6 月 1 日 

店舗面積の合計 8,348 ㎡ 

営業時間 開店時刻 9 時 00 分 閉店時刻 23 時 00 分 

駐 車 場 

位 置 配置図参照 収容台数 294 台 

利用可能時間帯 8 時 30 分から 23 時 30 分まで 

出入口の数 4 箇所 出入口の位置 配置図参照 

駐 輪 場 位 置 配置図参照 収容台数 670 台 

荷さばき施設 
位 置 

配置図参照 
変更前 1 箇所 
変更後 3 箇所 

面  積 
変更前 120.1 ㎡ 
変更後 210.1 ㎡ 

作業時間帯 
変更前 7 時 30 分から 21 時 30 分まで 
変更後 6 時 00 分から 21 時 30 分まで 

廃棄物等保管施設 位 置 配置図参照 容  量 108.2 ㎥ 

〇添付書類：配置図 
〇変更事項については、変更前・後の内容を２段書きすること。 
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図面１ 周辺見取図 

   ・建物配置図（変更前） 

S=1：1000 
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図面２ 周辺見取図 

   ・建物配置図（変更後） 

S=1：1000 


